CONG TY CO PHAN SONADEZI BINH THUAN

Hokk

BINHTHUAN

TAI LIEU HOP

PAI HOI PONG CO PONG
THUONG NIEN 2026

Déng Nai, thang 04 nim 2026




VA

TONG CONG TY SONADEZI
CONG TY CP SONADEZI BINH THUAN

V' 4

Trusé : S6 443 Thén 6, Xa Tan Minh, tinh LAm Dng
VPDD : Ting 4 — Téa nha TTDV Sonadezi, KCN Bién Hoa 2, P. Long Hung, tinh Ddng Nai.
El(a E"ﬁH%EAZJ DT :0252 653 6668 (try sd); 0251 883 6565 (VPPD) Fax: 0251 883 6060
o sonaD Email : sonadezibinhthuan@szt.com.vn Website : www.szt.com.vn

CHUONG TRINH HOP

PAI HQI PONG CO PONG THUONG NIEN 2026

Ngay 21/04/2026

STT

Thoi gian

Néi dung

Thure hién

&h30 — 9h00

- Pén tiép dai biéu, cb dong
- Dang ky danh sach c6 dong tham dy, phat tai ligu
hop, thé biéu quyét cho cb dong.

Ban to chirc

9h00 —9h15

- Chao ¢ i .

- Tuyén b6 ly do, gidi thi¢u dai bi€u, thanh phan tham
du

- Béo c4o Két qua kiém tra diéu kién tién hanh hop

Ban t6 chirc

9g15—-9g30

- Thong qua Thanh phan Poan Chu tich, Ban Thu ky

Ban tb chirc

- Théng qua danh sach Ban kiém phiéu.
- Thong qua Quy ché 1am viéc ciia cude hop.
- Théng qua Chuong trinh hop.

Poan chu tich

9g30 — 950

- Béo cdo tinh hinh hoat dong san xuét kinh doanh
nim 2025 va K& hoach san xuét kinh doanh nim
2026.

- To trinh thong qua Bao céo tai chinh nam 2025 d3
kiém toan.

- Béo cdo hoat dong ctia Hoi ddng quan tri nim 2025

va dinh hudng hoat dong ndm 2026.

- T& trinh vé viéc phan phéi Loi nhuén sau thué
nam 2025.

- T trinh quyét toan Quy Iuong, thu lao, chi phi hoat
dong ctia Hoi ddng quan tri, Ban kiém sot nim
2025; K& hoach Quy luong, thu lao, ngén séch
hoat dong ctia Hoi déng quan tri, Ban kiém so4t
nam 2026.

- T& trinh Phuong an lua chon don vi kiém toan Bao
cao tai chinh ndm 2026.

- To trinh stra 601, bd sung Diéu 1& Cong ty.

- T& trinh stra d6i, bd sung nganh, nghé kinh doanh

Cong ty.

Poan chu tich




STT Thoi gian Néi dung Thue hién
- Béo céo clia Ban kiém soat vé vige kiém tra, gidm ]
3. 9g50 — 10g00 sat tinh hinh hoat Q(f)ng‘ san xudt kinh doanh nim | Ban ki€ém soat
2025 tai Cong ty co phan Sonadezi Binh Thuén.
- Codong thiolugn
- Pai hoi dong co dong bi€u quyét thong qua cac ndi | Chi toa
6. | 10g00 —10g20 dung ctia cudc hop.
- Thu phiéu biéu quyét 1 Ban kiém phiéu
7. | 10g30 — 10g45 | Nghi giai lao — Kiém phiéu biéu quyét
8. | 10g45 —10g50 | Cong bb Két qua kiém phiéu cac ndi dung biéu quyét | Ban kiém phiéu
- Thong qua Dy thao Nghi quyét cia Dai hdi ddng )
cb dong 2025. ‘ Ban thu ky
9. | 10h50 — 11h00 |- Thong qua Bién ban hop Dai hdi dong c6 dong
2025. i 3.5
% ; Ban kiém ph
- Thu phiéu biéu quyét s6 2 A e puey
10. 11h00 Phat biéu cdm on va bé mac Chu toa




TONG CONG TY SONADEZI CONG HOA XA HQI CHUNGHIA VIET NAM
CONG TY CP SONADEZI BINH THUAN Pjc lap — Trr do — Hanh phiic

Péng Nai, ngay ... thdng 4 nam 2026

QUY CHE LAM VIEC
Tai cugc hop Pai hm dong cb dong thwong nién 2026
Cong ty Co phin Sonadezi Binh Thuéan

Can cir Luat Luat Doanh nghi€p s6 59/2020/QH14 ngay 17/6/2020 dugc sira d6i bd
sung béi Luat sé 03/2022/QH15 ngay 11/01/2022 va Luat sb 76/2025/QH15 ngay
17/6/2025;

Can cir Diéu 1& Cong ty cb phin Sonadezi Binh Thuén stra di ngay 18/04/2025.

Cude hop Dai hoi dong cb dong thudng nién 2026 ctia Cong ty ¢d phin Sonadezi
Binh Thuén dugec td chirc va thuc hién theo Quy ché 1am viéc nhu sau:

Diéu 1. Nhirng quy dinh chung

1. Quy ché lam viéc ndy st dung cho viéc t6 chic hop Pai hoi dong cb dong
(PHDCD) thudng nién 2026 ciia Cong ty Cb phin Sonadezi Binh Thuin.

2. Quy ché nay quy dinh cu thé quyen va nghia vu cua cac bén tham du hop, diéu
kién va thé thirc tién hanh hop, cach thirc bidu quyét/bau cir tai cude hop.

3. Cb dong hoac ngudi dai dién cua cd dong tham du hop goi chung 1a ¢6 déng.

4. Khach moi 1a nguoi duge nhan thuy moi dich danh tham du cude hop bHDCD,
co the 1a 1anh dao dia phuong, 1anh dao Tdng cong ty Sonadezi, ...va khéng c6 quyén biéu
quyét tai cude hop PHDCDP ctia Cong ty.

5. C ddng va cac bén tham dy cé tréch nhiém thyc hién theo ding quy ché nay.
Diéu 2. Quyén va nghia vu ciia Poan chii tich

1. Poan chu tich bao gdm hai ngudi 1a Chu tich HDQT va Thanh vién HPQT kiém
Téng giam dbc. Chu tich HDQT la Chu toa cudc hop PHDCD. Chu toa 1a nguoi chu tri
Cudc hop.

2. Doan chu tich va Chi toa c6 cac quyén va nghia vu:

- Thyuc hién céc bién phap can thiét va hop 1y dé t6 chirc, diéu hanh cudc hop
DHDCD moét céch c6 trét ty, ding theo chuong trinh da dugc thong qua va phan anh dugc
mong muén ciia da sb nguorl du hop;

- Huéng dan cac cb dong thao ludn;
- Trinh dy tho, két luan nhitng vn dé cin thiét 4 DPHDCD bidu quyét;
- Tré 10 nhitng van dé do cb dong yéu ciu;

- Quyét dinh vé trinh tu, thu tuc va céc su kién phat sinh ngoai chuong trinh ctia
cudc hop DPHDCD.

Diéu 3. Ban thu ky — Quyén va nghia vu ciia Ban thur ky

1. Thu ky do Chui toa gidi thiéu, chiu trach nhiém truéc Chu toa va DPHPCP vé
nhiém vu cia minh.




2. Nhiém vu cia Ban Thu ky:

- Ghi chép day di trung thuc cac ndi dung cia cude hop;

- H0 trg Cht toa cong bd du thao Bién ban hop va Nghi quyét cia DHDCD.
Diéu 4. Ban kiém phiéu - Quyén va nghia vu ciia Ban kiém phiéu
1. Ban kiém phiéu do Chi tich dé cir va dugc PHDCD théng qua.

2. Ban kiém phiéu c¢6 nhiém vu:

- Kiém tra, giam sét viéc biéu quyét cta cac cb dong.

- T6 chirc kiém phiéu bidu quyét.

- Lap bién ban kiém phiéu va céng b6 truéc PHPCD.

- Giao lai phiéu biéu quyét va Bién ban kiém phiéu cho Chu tich.
Diéu 5. Ding ky dwr hop va kiém tra diéu ki¢n tién hanh hop

1. Ban td chirc phai tién hanh céc tha tuc dé cac cb dong déng ky dy hop, nhan tai
liéu hop va phai thuc hién ding ky cho dén khi c4c cd dong co quyén du hop c6 mét ding

ky hét.

2. Ban td chirc phai téng hop va bao céo truéc DHDCD vé két qua kiém tra diéu
kién tién hanh hop.

Diéu 6. Quyén va nghia vu ciia cic c6 dong tham dw PHDCD

1.Cb dong hodc ngudi dai dién cla cb ddng c6 s hiru co phén ¢6 quyén bidu quyét
cua Cong ty Cd phén Sonadezi Binh Thuan theo danh sich cé dong chdt ngay 30/03/2026
c¢6 quyén tham dy hop DPHDCD thudng nién 2026. C dong c6 thé tham dy va bidu quyét
tai cudc hop PHPCD theo mét trong céc cach thirc sau:

- Tham du va biéu quyét truc tiép tai cugc hop;

- Uy quyén cho mot dai dién khac tham dy va biéu quyét tai cugc hop.

2. Nguoi duoc iy quyén tham du hop khéng dugc ty quyén lai cho ngudi khac.

3. Mbi ¢ dong, dai dién cb dong hodc ngudi duge uy quyén (sau day goi chung la
cb dong) dén dy hop can mang theo céc gidy to sau:

- Ban chinh Céan cudc cong dan/Ho chleu/ VNelD;

- Ban chinh Phiéu dang ky/Gidy iy quyén tham du hop PHDCP (truong hop
dugc iy quyén tham du hop).

4. Mbi cb dong tham du hop duoc nhan tai liéu bao gom:

- Mot (01) “ Thé biéu quyet” mau XANH cé6 ghi ma cd dong, sb cb phén s&
hiru va/hogc dai dién, c¢6 déng diu Cong ty. Thé nay dung dé biéu quyét va thong qua céc
ndi dung theo chuong trinh hop.

- Hai (02) “ Phiéu biéu quyét” mau TRANG c6 ghi ma ¢ déng, sb cd phin s&
hitu va/hodc dai dién, c6 dong diu Cong ty. Phiéu nay dung thong qua Béo cdo/ T trinh,
Bién ban hop va Nghi quyet

- Tai liéu hop, gidy tring va viét.

Cd dong phai thong bdo ngay cho Ban t6 chirc dé chinh sira cac sai sét lién quan
dén théng tin cta cb dong khi dang ky

5. Trong thoi gian hop, céc ¢ dong phai tuén thu theo sy huéng dan cia Chu toa,
mg xUr vdn minh, lich su, khong gdy mat trat tr. Khi c¢6 nhu cdu c4 nhén cin ra ngoai

2




phong hop, cb déng phai gifr trat tw dé tranh lam phién céc cb dong khéc ciing nhu lam
gian doan tién trinh hop va cong viéc ciia Chu tich.
6. Cac cb ddng phai giit bi mét, thuc hién dfmg ché do str dung va bao quan tai liéu.
7. Cb dong khi c6 ¥ kién thao ludn hogc cin tranh luan thi gio Thé bleu quyét mau
XANH, chi khi dugc Chu toa mdi, co dong sé& bat dau phat biéu. Mdi cb dong phat bidu

khong qua 03 phit, ndi dung can ngén gon, stic tich, tranh tring 1ap. Cb dong c6 thé ghi
céc v kién vao gidy va chuyén cho Ban Thu ky, Chu toa.

8.Cd dong dén sau khi cude hop da khai mac van dugc ding ky va cé quyén tham
gia biéu quyet ngay sau khi dang ky. Trong truong hop nay, hi¢u luc ctia nhimg ndi dung
da dugc biéu quyét trrde d6 khong thay doi.

9. C6 dbéng tham du hop phéi chdp hanh nghiém chinh quy ché nay. Néu vi pham
thi tuy theo murc d6 cu thé Chil toa s& xem xét va c6 hinh thirc xir ly theo Piém b, Khoan
7, Diéu 146, Luat doanh nghiép nam 2020 va Diém b, Khoan 6, Diéu 18 ctia Diéu 1€ Cong
ty.

Diéu 7. Tién hanh hop

1. Cude hop Dai hdi dong cb dong duogc tién hanh khi c6 sb c¢b dong du hop dai
dién trén 50% tong s6 phiéu biéu quyét ciia Cong ty.

2. Trong vong ba muoi (30) phut ké tir thoi diém 4n dinh khai mac hop ma cudc
hop khéng du diéu kién tién hanh theo quy dinh tai Khoan 1 Piéu nay thi thong bdo moi
hop 14n thir hai dugc gui trong thoi han 30 ngay, ké tir ngay du dinh hop lin thir nhét.
Cudc hop ctia Pai hoi dong co dong tri¢u tap. lan thir hai dugc tién hanh khi c6 sb cé dong
du hop dai dién it nhét 33% tbng s6 phiéu biéu quyét ciia Cong ty.

3. Trong vong ba muoi (30) phut ké tir thoi diém 4n dinh khai mac hop ma cudc
hop triéu tap lan thir hai | khong du diéu kién tién hanh theo quy dinh tai khoan 2 Piéu nay
thi dugc triéu tap hop 14n thir ba trong thoi han 20 ngay, ké tir ngay du dinh hop lan thi
hai. Trong truong hop nay, cube hop ciia Dai héi ddng cb dong duoc tién hanh khong phu
thude vao tong sO phleu biéu quyet clia céc ¢b dong du hop, dugc coi 1a hop 1€ va co quyén
quyet dinh tét ca cac vén @& dy kién dugc phé chuén tai cudc hop Dai héi dong cb dong
lan thir nhét.

Diéu 8. Thé 18 biéu quyét

1.Cb dong biéu quyet céc van dé tai cude hop bang hinh thire gio Thé biéu quyét
va dién vao Phiéu biéu quyét.

2. Cac cd dong c6 quyen tham du hop déu c6 quyén bleu quyet cac van dé thude
tham quyén clia DHDCD, quyén biéu quyét tuong tmg véi sb cb phan s hitu va sb cb
phan duoc i iy quyén.

3. Cac ndi dung sau déy s& dugc thong qua néu it nhit 65% téng s6 phiéu bidu quyét
clia tit ca cb dong tham dy va biéu quyét tai cude hop tan thanh:

a) Loai ) phan va tong s6 cb phan cua tirng loai dugc chao ban;
b) Thay d6i nganh, nghé va linh vuc kinh doanh:
¢) Thay dbi co cdu td chic quan ly;

d) Du an déu tu hoic ban tai san c6 gid tri tir 35% tong gia tri tai san trd 1én dugce
ghi trong béo c4o tai chinh gén nhit cia Cong ty;

d) T churc lai, giai thé Céng ty.




4. Ngoai trir ndi dung tai khoan 3 diéu nay, cac vin dé dugc bidu quyét trong cude
hop BPHDCD thudng ni€n 2026 dugc thong qua khi dat ty 1€ trén 50% tdng s phiéu biéu
quyét ctia tit ca cd déng tham du va bidu quyét tai cudc hop tan thanh.

5. Trong truong hop c6 y kién thic méc vé két qua biéu quyét, Chii toa s& xem xét
va quyét dinh ngay tai cudc hop.

Diéu 9. Quy dinh vé Phiéu biéu quyét:

a) Phiéu bidu quyét thudc mot trong cac trudmg hop sau ddy 1a khong hop 1é:

- Phiéu khéng phai do Ban t chirc phat hanh theo mu quy dinh;

- Phiéu khong co chir ky cua ) dong;

- Phiéu rach roi khong con nguyén ven cic 6 dé dién hoic khong con du thong tin
dé phuc vu cho kiém soat va kiém phiéu.

b) Céc truomg hop khac:

- Phiéu khéng dién vao 6 nao hodc dién vao 2 6 tré 1én cho 01 ndi dung biéu quyét
duge xem 1a “Khong ¥ kién” cho ndi dung d6;

- Phiéu danh sai ky hiéu, tiy x0a theo hudng dan trén Phiéu biéu quyét din dén
khong xac dinh dugc ¥ kién biéu quyét duge xem l1a “Khéng ¥ kién” cho ndi dung @dé.

Diéu 10. Bién ban hop va Nghi quyét cia DHDCD

Ban thu ky s& ghi chép cac ndi dung dién ra ctia cudc hop.

Bién ban hop va Nghi quyét cia PHDCD phai dugce cong bd va thong qua trudce
khi bé mac cudc hop.

Diéu Diéu 11. Piéu khoan thi hanh

Ngay sau khi dugc DHDCD Céng ty cb phan Sonadezi Binh Thuan thong qua, Ban
t6 chirc, toan thé ¢b dong tham dy hop PHDCD thudng nién 2026 c6 trach nhiém thi hanh
quy ché nay.

Noi nhin: TM. HOI DONG QUAN TRI
- Nhur trén; CHU TICH
- Luu: VT, Thu ky.

Phan DPinh Tham




CONG HOA XA HQI CHUNGHIA VIET NAM
Doc lap — Tu do — Hanh phiic

TONG CONG TY SONADEZI
CONG TY CP SONADEZI BINH THUAN

S6: ...../BC-SZI-TH Péng Nai, ngay ~ thdng  ndm 2026
BAO CAO
Tinh hinh hoat ddng san xuat kinh doanh nim 2025
va ké hoach san xuét kinh doanh nim 2026

Kinh gtri: Dai hdi dong cb dong thudng nién nim 2026

Can cr Diéu I¢ Cong ty c6 phan Sonadezi Binh Thuén sira déi ngay 18/04/2025:

Can ¢t K€ hoach san xuét kinh doanh nam 2025 ciia Cong ty c¢b phin Sonadezi Binh
Thuén da dugc Pai hoi déng cb dong thong qua ngay 18/04/2025;

Cén c1r tinh hinh thuc hién Ké hoach hang nédm,;

Hoi dong quén trj béo cdo Dai hoi ddng Cb dong Cong ty tinh hinh hoat dong san xuét

kinh doanh nim 2025 va ké hoach s4n xuét kinh doanh ndm 2026 ctia Cong ty nhu sau:
A. KET QUA THUC HIEN NAM 2025
I. Két qua san xuit kinh doanh nim 2025

Don vi tinh: dong

STT Nbi dung K¢é hoach 2025 Thuec hién 2025 %TH/KH

1 | Téng doanh thu 215.130.815217 | 201.309.861.842 93,6%
§ 2231;‘2 A 215.000.815.217 | 198.845.806.148 92,5%
- | Doanh thu tai chinh 130.000.000 2.464.055.694 1895,4%
2 | Loi nhufn trude thué 31.462.090.934 | 70.072.673.837 222,7%
3 | Loi nhuén sau thué 25.169.672.747 | 55.953.657.307 222.3%
4 | S phai ndp NS 6.616.418.187 | 20.836.525.209 314,9%
5 | Xay dung co ban 555.353.000.000 | 194.751.089.536 35,1%

- KCN Tan Pirc 555.353.000.000 | 194.751.089.536 35,1%

+ BGi thuong GPMB 170.325.000.000 | 23.883.885.709 14,0%

+ XDCB 385.028.000.000 | 170.867.203.827 44,4%




Don vi tinh: dong

STT Noi dung K¢ hoach 2025 Thue hién 2025 %TH/KH
6 | Quy luvong 8.700.200.000 7.211.498.856 82,9%
6.1 | Nguoi quan ly
- $6 luong binh quén 4 5 125,0%
- Quy luong 2.486.080.000 2.532.957.900 101,9%
- Tién lwong binh quan 51.793.000 46.906.628 90,6%
6.2 | Nguoi lao dong
- 6 luong binh quén 32 22 68,8%
- Quy lrong 6.214.120.000 4.678.540.956 75,3%
- Tién luong binh quan 16.182.604 17.721.746 109,5%

(Nguén: BCTC 2025 da kiém todn)

(*) Chi phi XDCB d bao gdm chi phi lai vay vén héa vao gia trj cong trinh véi sé thuc
hién 12 668 triéu dong.

Theo ké hoach dé ra, Céng ty ky hop ddng cho thué dit va ghi nhan doanh thu 215 ty
dong. Két qua thuc hién, Cong ty da ky hop ddng cho thué dét va két chuyén doanh thu thué
dat mot 1an dat 198,8 ty ddng. Loi nhun thyc hién vuot ké hoach 1a do chi phi thuc hién thip
hon so véi ké hoach.

ILTINH HINH TRIEN KHAI CAC DU AN KCN TAN PUC
1. Cong tic bdi thuwdng, gidi phéng mit bang:

a. Cong tic phé duyét phwong 4an boi thwong: D3 hoan tit phé duyét phuong 4an bdi
thuong, hd tro, tai dinh cu cho 293,15 ha/300 ha (dat ty 1¢ 97,7%), con lai khoang 6,74 ha
chua hoan tt cong tac phé duyét phuong 4n bdi thuong (chu yéu l1a dit & va dét ndng nghiép
trong khu dan cu).

b. Cong tic ban giao mit bang: Téng dién tich dét da ban giao mit bing 12 290,26ha,
trong d6 da phé duyét phuong 4n bdi thudong 1a 281,77ha, cudng ché thu hdi dit 1,17ha va
dat giao thong, séng subi 14 7,32 ha. Tdng dién tich chua nhan tién, ban giao mat bang 1a
2,88ha.




c. Cong tac chi tra tién bdi thwong:

Don vi tinh: triéu dong

STT Chi tiéu Nim 2025 | Lay ké

Chuyén vao tai khoan kho bac ctia Trung tAm quy dat dé

1 " ) 22.384 | 562.047
chi trd bdi thudmg, trong do:
- Chi tra cho cac hd dan (dién tich 285,83ha): 19.748 | 547.249
- Kinh phi bdi thuong 2,636 | 14.798
HS tro bd sung bdi thudng truc tiép cho cac hd dan gdm 03

2 | ho (Ho Ong Nguyén Thanh Long, H6 Ong Huynh Thai, Hp 1.500 2.890

Ong Lé Hong Soa)

Téng cong 23.884 | 564.937

d. Cong tic giao dat:

Tinh dén thoi diém hién nay, dy 4n KCN Tan Durc d4 x4c nhan hoan thanh giai phong
mit bing 11 dot va dugc quyét dinh cho thué dét thanh 03 dot véi tdng dién tich 288,51 ha:

- Dot 1 (dién tich 208,76ha): da dugc UBND tinh Binh Thuin Quyét dinh cho thué d4t
tai Quyét dinh s6 768/QD-UBND ngay 27/3/2024.

- Dot 2 (dién tich 49,26ha): da dugc UBND tinh Binh Thuan Quyét dinh cho thué dit
tai Quyét dinh s6 2339/QD-UBND ngay 31/12/2024.

- Dot 3 (di¢n tich 30,497ha): da dugc UBND tinh Binh Thuan Quyét dinh cho thué dit
tai Quyét dinh s6 1351/QD-UBND ngay 27/06/2025.

e. Cong tic cap gidy chirng nhin quyén sir dung dat:

- Dot 1: Dién tich dd c6 quyét dinh thué dat, ky hop dong thué dét va cip Gidy chung
nhan quyén sir dung dt 12 208,76ha;

- Dot 2: Dién tich d c6 quyét dinh giao dét, ky hop dong thué dit va cdp Giy chimg
nhan quyén st dung dét 13 49,26ha;

- Dot 3: Dién tich da c6 quyét dinh giao dit va cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat
12 30,497ha.

f. Céng tac lap, thim dinh va phé duyét gia dit cu thé: Pa duoc UBND tinh Binh
Thuén (cii) phé duyét ddi voi gia dét nong nghiép thuin va UBND huyén Ham Tén (cii) phé
duyét ddi voi gia dat & va dat nong nghiép trong khu dan cu.




2. Cong tac thi cong xiay dung:

a. Cong tac xin phép xiy dung:

Ban Quién ly cac Khu cong nghiép tinh Binh Thuén (cii) da cip Gidy phép xay dung cho
céc hang muc: San nén, Pudng va hé théng kénh muong, cbng thoat nuéc doc dudmg D3a-
D3b, N1a-N1b, N2, N3, D1, D2, D4; Muong thoat nuéc doc ranh Mul, Mu3, Mu4, Mu6,
Mu7; Hé théng thoat nuéc thai; hé théng cip nudc va hé théng chiéu sang doc cac tuyén
dudong; Tram bom cip nude (giai doan 1); Nha may Xtr ly nuéce thai (giai doan 1).

b. Cong tac trién khai thi cong:

- Cong tac ra pha bom min: D4 trién khai cong tac ra pha bom min.

- Cong téac thi cong x4y dung:

e Di thi cong hoan tit khéi lugng cac hang muc cong trinh:

+ Dudng D3a-D3b va hé théng thoat nuéc mua, kénh muong doc duodng.

+ Duorng N1a-N1b va hé thong thoat nudc mua, kénh muong doc dudng (Km0+766-
Cubi tuyén).

+ Thi cong hé théng thoat nuée thai doc cac tuyén dudng D3a-D3b va N1a-N1b, N2,
N3, D1, D2.

+ Thi cdng hé thong cdp nudc doc dudng D3a-D3b, N1a-N1b, N2, N3, D1, D2, D4.
+ Heé thong chiéu sang doc céc tuyén dudng.

+ Thi cong san nén c4c 16 s6 11, 12, 13, 14, 19, 20, 21, 22, 16 NMN, 16 34.1, 16 7, 8,
9,10val633;16 1.1, 1.2, 1.3, 2.1, 2.2 (dién tich khoang 170ha).

+ Thi cong xay dung va cung cip, l4p dit thiét bj Tram bom cap nudc va H6 bom ting
ap - Giai doan 1 (cong suét 6.000 m3/ngay dém);

+ Thi cong xay dung va cung cép, lip dat thiét bj Nha may xu ly nudc thai - Module 1
(cong suét 1.000 m3/ngay dém);

+ Thi cong trong cdy xanh doc duong D3a-D3b, Nla-Nlb (giai doan 1 tir km0+766
dén CDA — da hoan tét); Trdng cdy xanh khu vuc tram bom cép nudc.

+ Thi cong nb min phé da dot 1: dudng N1a-N1b, D2, D3a-D3b, pham vi vuéng d tai
cac 16 san nén giai doan 1 (11, 12, 13, 14, 19, 20, 21, 31, 33, 34 — dot 1).

e Dang trién khai cac hang muc ha tdng k§ thuit con lai:

+ Puong N1a-N1b va hé théng thoat nuéc mua, kénh muong doc dudng (Pau tuyén —
Km0+766);

+ Céc tuyen duorng g1a0 thong N2, N3, D1, D2, D4 va hé thong thoat nudc mua doc
dudng (da hoan tit phin nén ha, hién dang trién khai thi cdng 16p cap phbi da ddm hoan
thién).

+ Thi cng hé thong thoat nude thai doc dudng D4, N4;
+ Thi céng hé théng cip nudc doc dudong N2, N3, D1, D2, D4.
+ Thi c6ng hé théng kénh mwong doc ranh.




+ Thi cong né min pha d4 dot 2: cac 16 1.1, 1.2, 1.3,2.1,2.2,16 3, 8, 13 (dot 2), duong
N1a-N1b (doan con lai tir DDA dén Km 0+766).

3. Niit giao d4u ndi KCN Tén Dirc véi Qubc 1§ 1A: Hoan tit thi cong.

4. Cong tac cAp dién cho KCN Tén Dirc:

- Vé dwdng day 110KV va tram bién ap 110KV KCN Tén Piwrc: Ngay 25/12/2025,
UBND tinh Lam Ddng d Quyét dinh chip thuén chi truong ddu tu va phé duyét nha diu tu
dy 4n Tram bién dp 110kV Tan Pic va duong diy 110kV Ham T4n 2 — T4n Dirc. Dy kién
dén quy 3/2027, Tng cong ty dién Iyc mién Nam s& hoan tat thi cong du an va dua vao st
dung.

- Vé vi¢c cap dién cho KCN Tan Dirc trong giai doan hién nay: Hién Cong ty Dién
lyc LAm Pong da hoan tat déu néi dudng dy trung thé 22KV bén ngoai KCN va dudng diy
22KV trong KCN va da cip dién cho KCN Tén Drrc.

5. Cong tac cip nuwée cho KCN Tan Dire

Cong ty C phén cap nudc Pong Nai da hoan thanh cong tac ddu ndi va cép nudc phuc
vu cho KCN Tén Dirc.

6. Cong tac t6 chirc 1& khanh thanh KCN Tin Pirc

Ngay 19/12/2025, Cong ty di tb chirc L& khanh thanh Khu cong nghi¢p Tan Pirc theo
ké hoach trién khai du an. Tai su kién, Céng ty da thuc hién trao tang 500.000.000 ddng tir
Quy cdng tac x4 hoi cong ddng dé hd trg dia phuong xa Tan Minh thyc hién céc chuong trinh
an sinh xa hoi.

7. Céng tac tai trg von cho Du 4n KCN Tén Pirc:

Trong nam 2025, VietinBank KCN Bién Hoa tiép tuc giai ngan tai trg vén cho Dy 4n
Khu c6ng nghiép Tén Dirc theo Hop dong tin dung da ky két: han mirc tin dung 890 ty dong,
thoi han vay 1a 08 nam, giai ngan trong vong 03 nam ké tir ngay tiép theo cua ngay giai ngan
dau tién (30/08/2023), thoi gian 4n han 02 nam.

Tinh dén 31/12/2025, Téng ngudn vén da st dung cho Dy 4n KCN T4n Dirc 1a 803,80
ty ddng, trong do:

- Vén tr c6 va ngudn thu tir khach hang: 590,74 ty dong, dugc sir dung cho céac hoat
déng nhu bdi thudng, xdy dung co ban, chi tra 1di vay va ky quy thuc hién du an.

- Vén vay tin dung: 213,06 ty dong, trong do:
+ 197,99 ty dong ding dé chi tra tién bdi thuong, giai phéng mit bing;
+ 15,07 ty dong dung cho cac khoan chi xdy dung co ban.

Bit dau tir ngay 25/9/2025, hang thang, ngoai viéc tra 1ai vay, Cong ty thuc hién nghia
vu tra ng gbc vay cho Ngan hang. Pén cudi 2025, Cong ty da thanh toan 1di vay phét sinh 29
ty dong va ng gbe 400 tricu ddng.




8. Mt s6 khé khin viréng mic:

Hién nay con lai khoéng 1,26ha/16 ho d phé duyét phuong 4n bdi thuong, ho tro, tai
dinh cu nhung céc hd dén chua dong ¥ nhan tién bdi thudng va ban giao mit bing véi ly do
gia boi thudng dat, gid bdi thuong tai san trén dit thip. Bén canh d6 hién vin con mot sb
trudng hop da phé duyét phuong 4n bdi thudng nhung vuéng mic vé thi tuc phap Iy nén dén
nay chura thé hoan tit céc thu tuc bdi thuong, ban giao dét theo quy dinh.

Mic di gia dat cu thé da duoc phé duyét va céc thu tuc phap Iy lién quan dén cong téc
bdi thuong, hd trg, tai dinh cu d6i véi dién tich dét & va dit nong nghiép trong khu dan cur da
duoc trién khai thuc hién tir truée khi Luét d4t dai c6 hiéu luc nhung dén thoi dlem hién nay
vén chura hoan tat phe duyét phuong 4n bdi thudng do vudng cac Quy dinh méi vé bdi thudng,
hd trg, tai dinh cu dat.

Nhitng kh6 khin viréng méc trén anh hudng 16n dén tién do g1a1 phéng mit bang va hoan
thién hé théng ha tng k¥ thuat, dic biét 1a hé théng ha tang cAp thoat nude ciia KCN Tan
Duc cling nhu anh huéng dén diéu kién dua KCN di vao hoat ddng chinh thirc.

III. DU" AN KHU NHA O XA HQI KCN TAN PUC VA TUYEN PUONG PAU
NOI KCN TAN PUC VAO TiNH LO 720

a. Dy 4n Khu Nha é x4 hgi KCN Tan Dirc.
- Pi dugc cap nhat vao Chuong trinh phat trién nha & giai doan 2021-2030.

- Hién UBND xa Tan Minh dang trién khai 1ap quy hoach chung xdy dung xa trong d6
¢6 cap nhét du an vao quy hoach chung x4y dung ctia Xa.

b. Dy 4n Tuyén dwong d4u ndi KCN Tan Pic vao Tinh 16 DT720.

UBND x4 Té4n Minh dang trién khai 1ap quy hoach chung xay dung xa trong d6 cé
cap nhét du 4n vao quy hoach chung x4y dung cia Xa.

IV. DU AN KCN TAN PUC MO RONG:

- Da dugc phé duyét danh muc cac KCN tinh Lam Pong giai doan 2030-2050.

- Da cép nhét vao quy hoach chung tinh Lam Pong.

- D4 phé duyét nhiém vu quy hoach va dang trién khai cdng tac lap ho so quy hoach.
V.DU AN NHA MAY DIEN MAT TROI TAN PUC 1 (50MW):

Du 4n d& duoc cép nhét vao Quy hoach dién VIII diéu chinh va hién S& Céng thuong
tinh LAm Ddng dang thuc hién cac thu tuc bd sung vao quy hoach sir dung dt tinh. Hién
Cong ty dang lam viéc voi UBND tinh Lam Pdng, S& Cong thuong va cac S& nganh lién
quan bd sung dir 4n vao quy hoach sir dung dét tinh giai doan 2025-2030.

VI. TINH HINH TIEP THI KINH DOANH

Trong ndm 2025, Céng ty da chu dong trién khai cac hoat dong tiép thi va xuc tién
dau tw nhim thu hit nha dau tu vao KCN Tén Dirc. Cong tac tiép thi dugc thuc hién da kénh,




bao gdm két néi truc tiép véi doanh nghiép, tham gia hdi nghi — hoi thao xuc tién dau tu, phéi
hop véi céc co quan, ddi tac chién luge dé gidi thidu co hdi dau tu tai dy 4n KCN Tan Dic
va nhén dugc sy quan tdm manh mé tir thi truong. Cong ty da tich cuc 1am viée, gip g8, trao
d6i voi nhiéu déi tac trong va ngoai nudc.
Két qua thuc hién trong ndm nhu sau:
- Tbng dién tich tiép thi, ky Thoa thuan giir d4t nim 2025 khoang 34,22 ha, liiy ké dén
31/12/2025 12 63,77 ha (Trong d6 da ky két 06 Hop ddng thué lai dit véi dién tich 38,42 ha).
- Trong ndm 2025 c6 06 khach hang di duogc cip Gidy ching nhén diang ky dau tu véi
dién tich 29,59 ha, khéch hang dang thuc hién céc thu tuc thanh 14p doanh nghiép dé tién t6i
ky Hop dbng thué lai dt.
A. KE HOACH NAM 2026
I. KE HOACH SAN XUAT KINH DOANH NAM 2026

Cén cir tinh hinh thi truong bt dong san cong nghlep, Cong ty du kién san luong ky
hop ddng cho thué lai d4t tai KCN Tan Dtc v6i nha dau tu thir cép 1a 25 ha. Do do, Cong ty
xay dung ké hoach SXKD nim 2026 nhu sau:

Domn vi tinh: triéu dé‘ng

T | e | ane e
1 | Doanh thu (*) 201.310 12.137 6%
2 | Loi nhuan truée thué (*) 70.073 (29.962)

3 | Loi nhuén sau thué 55.954 (29.962)
4 | Phai ndp NSNN 20.837 10.414 50%
5 | Xay dung co ban 194.751 475.419 244,1%
- | KCN Tan bic 194.751 473.519 243,1%
+ Boi thuong GPMB 23.884 123.304 516,3%
+ XDCB 170.867 350.215 205%
_ | NOXH KCN Tan Puc va tuyén 1.020
dudng ndi BT720
- KCN Tén Bttc mé rong 500
- Nha may dién mat troi Tan Pire 1 380
6 | Quy lwong (**) 7211 11.683 16,2%
6.1 | Ngudi quan ly
- 86 lugng binh quan 5 5 100%
- Quy lwong 2.533 3.012 118,9%
- Tién luong binh quan 46,9 50,2 107%




Don vi tinh: triéu dcfng

Tttt | e | o0
6.2 | Nguoi lao dong

- $6 lugng binh quan 22 37 168,2%

- Qu§¥ luong 4.678 8.671 185,4%

- Tién luong binh quén 17,72 19,66 110,9%

(*) Ngay 27/10/2025, Bo Tai chinh d4 ban hanh Théng tu sé 99/2025/TT-BTC cé hiéu
Iuc tir 01/01/2026 va thay thé Thong tu 200/2014/TT-BTC huéng din ché do ké toan doanh
nghiép. Theo d6, Cong ty xay dung K& hoach SXKD 2026 trén co s& ghi nhén doanh thu hang
nim d6i véi hoat dong cho thué bét dong san.

Trong thdi gian t6i, néu ¢ huéng dén cu thé viée ghi nhan doanh thu déi véi hoat dong
kinh doanh ha ting khu céng nghiép thi c6 thé thay déi 16n déi véi Ké hoach SXKD nim 2026
cua Cong ty.

(**) Cong ty du kién Quy lurong ndm 2026 theo cac tiéu chi sau:

Téng s6 lwong nhan sur, didu chinh lvong.

Quy lrong: Luong tam chi hang thdng theo Hop dong lao dong, Luong hoan thanh

cong viéc, Luong bo sung (néu co).

II. KE HOACH TRIEN KHAI CAC DU AN NAM 2026

1. Dr an Khu cong nghiép Tan Dirc

a.

Cong tic bdi thudng gidi phong mit bing va b tri tai dinh cwr

Cong tac boi thu.'O'ng, gidi phéng mit bang: T1ep tuc thuc hién cong tac bdi thuong,

giéi phong mit bang cho phén dién tich dét con lai.

Cong tac xin giao dit, thué dat: Hoan t4t thi tuc xin thué dit va cap gidy chirng nhén

quyén str dung d4t phn dién tich con lai.

Cong tac bd tri tai dinh cu: Phéi hop Co quan nha nude thuce hién cac thu tuc bé tri tai

dinh cu cho cac ho dan.

b.

C.

Coéng tac dau tw xay dyung

Hoan tit ra pha bom min ph:‘:in dién tich con lai.

Thi cong hoan thanh céc cong trinh ha ting k§ thuét giai doan 1.

Thi cong nha didu hanh giai doan 1.

Hoan tt cong tac cip gidy phép moi trudng giai doan 1.

Cong tac huy dgng vén cho D an KCN Tén Pirc

Cong ty tiép tuc linh hoat sir dung vén tr c6 cia Céng ty, vbn tin dung ngéan hang va

ngudn thu tir khach hang dé thyuc hién duy 4n.




2. Dy 4n khu nha & xi hgi KCN Tan Pirc 39,11ha va tuyén duong d4u ndi KCN Tén
Dirc véi tinh 16 DT720:
- Phéi hop véi UBND xa Tan Minh cap nhét du 4n vao quy hoach chung x4 Tan Minh
- Thuc hién céc thu tuc phép 1y vé chu trrong dau tu du 4n.
- Phéi hop co quan nha nudc trién khai cdng tac khao sat, 14p quy hoach.
3. Dy an KCN Tan Pirc mé rong:
- Phéi hop v6i Ban Quan ly cac khu cong nghiép va cac s& nganh tinh Lom Déng trién
khai khao sét, 14p hd so quy hoach phan khu 1/2000.
- Trién khai lap ho so dé xudt chu truong diu tu.
4. Dr an Nha may dién mat troi Tan Dirc 1:
- Phéi hop véi UBND x4 Tan Minh cép nhét du 4n vao quy hoach chung xa Tan Minh.
- Phéi hop v6i céc S& nganh tinh cap nhét dy 4n vao Quy hoach chung ctia tinh Lam B(“)ng.
- Trién khai cac thu tuc d& xuét chu truong dau tu dur 4n.
Trén ddy 12 ndi dung béo céo tinh hinh san xuét kmh doanh nam 2025 va ké hoach san
Xuét kmh doanh ndm 2026, kinh trinh Dai hoi dong cb dong Cong ty thong qua. Pdng thdi,
lly quyén cho HDQT phé duyét diéu chlnh céc chi tiéu K& hoach nam 2026 (néu c6) sau khi
¢6 huéng dan cu thé tir B§ Tai chinh vé& viéc ghi nhén doanh thu hoat dong kinh doanh ha

tang khu cong nghiép nhim dam bao viéc 1ap va thuc hién ké hoach phu hop véi quy dinh
phép ludt va phén 4nh ding ban chét hoat dong kinh doanh cua Cong ty

Trén trong.
Noi nhan: TM. HOI DONG QUAN TRI
- Nhur trén; CHU TICH
- Luu: VT, Thu ky.

Phan Pinh Tham




TONG CONG TY SONADEZI CONG HOA XA HQI CHUNGHIA VIET NAM
CONG TY CP SONADEZI BINH THUAN DPoc lap — Tw do — Hanh phiic
S6: ...../TT-SZI-TCKT Pong Nai, ngdy ~ thdng  ndm 2026
TO TRINH

Vé viéc thong qua Bao cdo Tai chinh da kiém toan nim 2025
ciia Céng ty C6 phin Sonadezi Binh Thuin

Kinh giri: Dai hoi dong cb dong thudng nién nim 2026

Cén ctr Luat Luat Doanh nghiép sb 59/2020/QH14 ngay 17/6/2020 duoc sira dbi
bo sung boi Lut sé 03/2022/QH15 ngay 11/01/2022 va Ludt sb 76/2025/QH15 ngay
17/6/2025;

Can ctr Diéu 1¢ Cong ty ¢ phan Sonadezi Binh Thuan sira ddi ngay 18/04/2025;

Cin cir Nghi quyét s6 05/NQ-SZT-DHDCD ngay 18/04/2025 ciia Dai hdi déng cb
dong nam 2025.

Cong ty da ldp Béo cdo tai chinh nam 2025 va da dugc Cong ty TNHH Kiém todn
va Tu vin RSM Viét Nam kiém toan , bao gdm:
B4o c4o ctia Kiém toan vién;
Bang can dbi ké toan tai ngay 31/12/2025;
Béo c4o két qua kinh doanh nim 2025;
Bao cao luu chuyén tién té nam 2025;
Thuyét minh Béo céo tai chinh nim 2025.
(dinh kém Bdo cdo tai chinh ndm 2025 da kiém todn)

o ogs B b3

Kinh trinh Dai hoi dong ¢ déng xem xét, thong qua.

Trén trong.
Noi nhin: TM. HOI PONG QUAN TRI
- Nhu trén; CHU TICH
- HPQT Céng ty;
- Luu: VT, Thur ky.

Phan Pinh Tham




TONG CONG TY SONADEZI CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
CONG TY CP SONADEZI BINH THUAN Poc lap — Tirr do — Hanh phiic
Sb: ........ /BC-SZT-HPQT Dong Nai, ngay ... thdng ... nim 2026

BAO CAO HOAT PONG NAM 2025 VA DPINH HUGNG HOAT PONG
NAM 2026 CUA HQI PONG QUAN TRI CONG TY
NHIEM KY II (2025 — 2030)

Kinh giri: Dai hoi ddng ¢ dong thudng nién nim 2026

Cén cir Luét Doanh nghiép s6 59/2020/QH14 ngay 17/6/2020 dugc stra dbi bd sung
mot sé diéu theo Luat s6 03/2022/QH15 ngay 11/01/2022 va Luat s6 76/2025/QH15 ngay
17/6/2025;

Cén ctr Diéu 1¢ Cong ty ¢ phin Sonadezi Binh Thuén sira ddi ngay 18/04/2025;

Cian cir Nghi quyét Dai hdi déng ¢b dong thuong nién nim 2025.

Hoi dong quan trj Céng ty béo cao Pai hoi dong cb dong vé két qua hoat dong ciia
nam 2025 va dinh hudéng hoat dong nim 2026 nhu sau:
A. KET QUA HOAT PONG CUA HPQT NAM 2025
I. Két qua hoat dong san xuit kinh doanh niam 2025

Don vi tinh: tri¢u dong

STT Chi ti¢u K& hoach 2025 | Thuc hién 2025 | % TH/KH
1 | Doanh thu 215.131 201.310 93,6%
- Doanh thu ban hang 215.001 198.846 92,5%

- Doanh thu tai chinh 130 2.464 1.895%

2 | Loi nhuan trude thué 31.463 70.073 222,7%
3 | Loi nhuan sau thué 25.170 55.954 222,3%
4 | Phai nop NSNN 6.617 20.837 314,9%
5 | Xay dung co ban 555.353 194.751 35,1%
- KCN Tén Dirc 555.353 194.751 35,1%

+ Boi thuong GPMB 170.325 23.884 14%

+ XDCB 385.028 170.867 44,4%

II. Hoat djng ciia Hdi ddng quin tri trong niim 2025

Hoi déng quan tri Cong ty bao gdém 5 thanh vién, trong dé ¢6 mot Chu tich chuyén
trach va mot thanh vién tham gia Ban Tong Giam déc didu hanh Cong ty. Cac thanh vién
HPQT déu c6 trinh d chuyén mén cao, giau kinh nghiém trong quan Iy va lubn tim huyét
v6i su phat trién cia Cong ty.




Trong nim 2025, HPQT da thuc hién ddy da trach nhiém theo quy dinh cta Luét
Doanh nghiép, Piéu 18 Cong ty va Quy ché hoat dong ciia HDQT, dam bao nguyén tic
minh bach, cong béng trong quan ly va diéu hanh. HDQT da ban hanh cac Nghi quyét,
Quyét dinh thudc thdm quyén nhim dinh huéng chién lwgc phat trién, ddng thei giam sét,
chi dao va d6n d6c Ban diéu hanh thuc hién hiéu qué cac chinh sach d? ra.

Bén canh d6, HDQT luén chi dong xic dinh phuong hudng, dé xut cac bién phép,
giai phap phi hop dé dam bao sy phat trién bén ving ciia Cong ty. Trong nim qua, HDQT
da t6 chirc hop 05 cudc hop chinh thirc va thuc hién 19 13n 4y ¥ kién bang vin ban d& chi
dao, phé duyét cac ndi dung quan trong thudc thdm quyén cua HDQT (dinh kem Bdng Phu
luc 01 cdc Nghi quyét, Quyét dinh ban hanh trong nam 2025).

III. Chi dao, giam sit hoat ddng san xuit kinh doanh va chién lrge dau tur phat trién

Cong ty:

Trong nam 2025, Hoi ddng quan tri da ban hanh cac Nghi quyét phit hop véi quy dinh
phap luat, Diéu 1 Cong ty va Quy ché quan tri nhim chi dao, giam sét kip thoi hoat dong
quan ly, diéu hanh cia Ban Téng Giam dbc dbi véi cong tac san xudt, kinh doanh.

HDQT da tap trung chi dao va gidm sat viéc thyc hién Nghi quyét sb 05/NQ-SZT-
DHDCD ngay 18/04/2025 ciia Dai hoi déng cd dong thuong nién 2025, bao gdm:

1. Chi dao trién khai va thuc hién ké hoach san xuét kinh doanh nim 2025"

2. Chi dao cong téc td chirc, chudn bi ndi dung, tai liéu phuc vu cho Dai hoi déng cb

dong thuong nién;
3. Phé duyét danh sach bd nhiém lai nhan su cdp quan ly tai cong ty nhiém ky II
(2025-2030);

4. Phe duyét diéu chinh thang lrong, bang luong cho Ngudi quan 1y Céng ty:;

5. Stra d6i Quy ché hoat dong ctia Hoi ddng quén tri Céng ty cb phin Sonadezi Binh
Thuén (sira déi 1an 1);

6. Thong qua chinh sach hd trg chi phi bdi thudng gidi phong mit bang cho cac hd

dén tai KCN Tén DPirc ;

7. Thong qua Ké hoach té chtrc L& Khanh thanh KCN Tan Dirc, xa Tan Minh, tinh

Lam Pong;
8. Thong qua chu truong giao dich véi cac bén lién quan, bao gbm: Cong ty CP
Sonadezi An Binh, Cong ty CP Sonadezi Long Binh, Cong ty CP Sonadezi Long

Thanh, Céng ty CP Cép nuéc Pdng Nai, Truong Cao Ding Cong nghé va Quan
tri Sonadezi;

9. Thong qua Phuong 4n gia cho thué lai ¢4t tai KCN Tan Pc, Xa Tan Minh, Tinh
Lam Déng;




10. Théng qua viéc bd sung tiép thi cho thué dit nam 2025 tai KCN T4n Puc, xa Tan
Minh, tinh Lam Ddng;

11. Théng qua viéc diéu chinh ndi dung Gidy chimg nhén ding ky diu tr (l4n 2) Dy
an KCN Téan buc;

12. Phé duyét viéc phén cap té chirc b may hoat dong ciia Cong ty;

13. Phé duyé€t chi khen thuédng nguoi quan ly cua Cong ty;

14. Lya chon don vi kiém toan B4o c4o tai chinh nim 2025;

IV. Danh gia chung hoat djng ciia HPQT nim 2025

Trong ndm 2025, HDQT Céng ty di phan diu hoan thanh nhiém vu dé ra, tuan tha
céc quy dinh cta phép luat, Piéu 1& t6 chirc va hoat dong ctia Cong ty va cac quy dinh hién
hanh khac.

- Thyc hién hiéu qua Nghi quyét ciia Pai hoi déng cb dong.

- Lanh dao, chi dao tb chirc cude hop cb dong thuong nién, théng qua cac nghi quyét,
quyét trong yéu trong hoat dong san xuét kinh doanh.

- Thuc ddy cong tac 1ap, thdm dinh va phé duyét phuong 4n bdi thuong, hb trg, tai
dinh cu, cong tac chi tra tién boi thuong dy 4n KCN Tan Prrc.

- Quén 1y, sir dung hiéu qua ngudn vén chi s& hiru va vén vay.

- Thyc hi¢n theo Luédt doanh nghiép, Diéu 1é Cong ty va tinh hinh thuc té cia Cong
ty, trong nam qua HDQT d4 trién khai 05 budi hop va cac thanh vién déu tham gia day du.

Nhin chung trong ndm, HDQT d4 bam s4t tinh hinh thuc té va cha dong khic phuc
dua ra céc giai phap dé thue hién tdt cac chi tiéu ma Pai hoi d(’mg cd dong giao.

V. Két qua giam sat déi voi Tong Giam déc diéu hanh va cin bd quan ly

Trong nam qua, HDQT d4 thuong xuyén gidm sat nhimg hoat dong ctia Ban Tdng
Gidm ddc va can bd quan ly trong viéc thuc hién cac nhiém vu va muc tiéu dé ra thong
qua cac cudc hop dinh ky dugc té chirc trong nam. Cac thanh vién ciia Ban Tong Giam
dbc déu c6 trinh do, nang luc va pham chit, duge dao tao day du vé chuyén mén, am hiéu

vé linh vue dugce giao va da c6 nhiéu nam kinh nghiém trong viéc quan ly. Cong tac gidm
sat dugc HPQT thuc hién gém:

- Giém sét viéc thuc hién cac Quyét dinh, Nghi quyét cia Pai hoi d{“)ng cd dong va
HDQT.

- Giam sat c4c vén dé khéng cén c6 Nghi quyét cta HDQT cu thé 12 cac hoat dong
diéu hanh san xuét kinh doanh thuong ky ciua Cong ty.

- Giém sat viéc thuc thi ké hoach kinh doanh dugc DPai hoi déng ) dong thong qua.

- Gidm sat viéc thyc hién giao dich vdi cac bén lién quan.




- Gidm sat vigc thue hién cac hoat dong khéac theo quy dinh tai Diéu 1¢, Quy ché cta
Cong ty va quy dinh phép luét.

Nhin chung, trong niam 2025, Ban Téng Giam déc da trién khai thuc hién tich cuc cac
chi trrong ctia HDQT theo nhu Nghi quyét duoc ban hanh, phu hop véi quy dinh cia
Cong ty va ctia Phap luat va hoan thanh xuét sic nhiém vu san xuét kinh doanh nim 2025.
B. PINH HUOGNG HOAT PONG NAM 2026

HDPQT tiép tuc lanh dao, chi dao, gidm sat Ban diéu hanh nd luc phén d4u thuc hién
hoan thanh céc chi tiéu ké hoach duoc giao nam 2026 v6i mot sb chi tiéu co ban nhu sau:

I. Ké hoach san xuit kinh doanh nim 2026.

Hién nay, B Tai chinh dd c6 thong tu s 99/2025/TT-BTC ngay 27/10/2025 huéng
dén ché d¢ ké todn doanh nghiép c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 01/01/2026 va thay thé
thong tu s6 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014. Theo dé, déi véi hoat dong cho thué dét
khu cong nghiép c6 su thay dbi vé trudng hop cho thué c6 nhén trudc tidn cho thué cia
nhiéu ky thi viéc ghi nhén doanh thu dugc thuc hién theo nguyén tic phan bd sb tién cho
thué€ nhén truée phit hgp véi thoi han cho thué.

Cin cir sy thay dbi chinh sach hach to4n nhu trén va tinh hinh thi trudng bat dong san
cong nghiép, Cong ty xay dung ké hoach SXKD nim 2026 nhu sau:

Don vi tinh: triéu dong

STT Chi titu Thyc hign | K& hogch ?}11 2(1365/
2025 2026 %)

1 | Doanh thu 201.310 12.137 6%

2 | Loi nhuén truée thué 70.073 (29.962)

3 | Loi nhuén sau thué 55.954 (29.962)

4 | Phai nop NSNN 20.837 10.414 50%

5 Xay dung co ban 194.751 475.419 244,1%

- | KCN Tan birc 194.751 473.519 243,1%
+ Boi thuong GPMB 23.884 123.304 516,3%
+ XDCB 170.867 350.215 205%

_ |NOXH KCN Tén Dic va tuyén 1,020
duong nbi DT720

- | KCN Tan Ptrc mé rong 500

- Nha may dién mét tréi Tan Dirc 1 380




II. Mot s6 nhiém vu trong tam

- Tiép tuc thuc hién cac chirc nang, nhiém vu trong pham vi quyén han va trach nhi€ém
ctia HDQT. Giam sét hoat dong ciia Ban diéu hanh trong viéc trién khai thuc hién c6 hi€u
qua cac ndi dung Nghi quyet cua HDQT Cong ty.

- Tiép tuc lanh dao, chi dao tang cudng cong tac sd hoa, L'mg, dung céc giai phap cong
nghe thong tin trong hoat dong quén ly, san xudt..., cong tac sap xép, kién toan tinh gon
co chu tb chirc bd méay néng cao hiéu quéa quan ly, didu hanh hoat dong SXKD cua Cong
ty.

- Giam sat, ¢anh gia hiéu qua hoat dong cua Ban Tbng Giam dbc trong trién Khai ké
hoach kinh doanh hang quy, hang nam.

- Chi dao xdy dung chinh sach phat trin nhén sy, ning cao nang luc quan ly va cai
thién doi sdng ngudi lao dong.

- Xem xét phuong én kinh doanh pht hgp cho Du an KCN Tén Pirc, ddm bao diung
chién luge phat trién cia Cong ty.

- Xem xét, dinh huéng kinh doanh cac dy an m6i: du én Khu nha & xa hoi KCN Tén

Pic, du 4n Dién mit troi Tén Pirc, du 4an KCN Tén Dirc mo rong, ...

Kinh trinh Pai hoi ddng cb dong thong qua Bao cdo hoat dong nam 2025 va dinh
hudng hoat dong nam 2026 cua HDQT.

Tran trong.
Noi nhin: TM. HOI BONG QUAN TRI
- Nhu trén; CHU TICH
- Lwu: VT, Thu ky.

Phan Pinh Tham



Cac Nghi quyét, Quyé

Phu luc 1

t dinh ciia Dai hdi dong cb dong,

HDPQT va BKS da dwgc ban hanh trong nim 2025
(Pinh kéem Bdo G0 S6 ... .- /BC-SZT-HPQT ngay  thdng 04 nam 2026)
f . Nowdi
: guoi
STT Ngh;‘Qu?retl Ngay thang Noi dung phé
Quyét dinh A
uyéet
Quy?t dinh vé viéc chi cho cdc bén | 4 hiop
1 | 01/NQ-SZT-HPQT 09/01/2025 | hitu quan nhéan dip Tét Nguyén Dén .
2025 HRQS
Nghi quyét vé viéc ho tro chi phi boi
thuong cho hd ba Nguyen Thi Thanh
— vg 6ng Huynh Thai (da chét) thudc | Chu tich
2 | 02/NQ-SZT-HPQT 09/01/2025 dy &n Diu tu xdy dung va Kinh doanh | HDQT
ha ting KCN Tan Puc, huyén Ham
Tén, tinh Binh Thuén
Quyét dinh V& diéu chinh thang Chi tich
3 | 02A/NQ-SZT-HPQT 14/03/2025 | luong, bang luong cho Ngudi quéan Iy :
Cs HDPQT
ongty
Nghi quyét ve viéc thong qua chu
truong thuc hién giao dich v,o'vi bén co | Chu tich
4 | 03/NQ-SZT-HPQT 26/03/2025 lién quan - Trudng Cao Dang Cong | HPQT
nghérvé Quan tri Sonadezi_
Quyét dinh vé danh sach bo nhiém lai Cha tich
5 | 04/NQ-SZT-HPQT | 1 1/04/2025 | nhén su cap quan 1y tai cong ty nhiém HDQT
ky 2025-2930 i
Nghi quyét ve viéc thong qua chu
truong thuc hién giao dich véi bén Chil tich
6 | 04A/NQ-SZT-HPQT 11/04/2025 | lién quan Cty CP Sonadezi An Binh HBQT
(Thi cdng dudng D2 va hé thong thoat
nudc mua )
Nghi quyét Pai hoi ddng cb dong
7 05/NQ-SZT-HPQT 18/04/2025 thuong nién 2025 PHDBCD
. Nghi quyét vé viéc Bau chua tich | Chu tich
8 | 06/NQ-SZT-HPQT 18/04/2025 HPQT nhiém ky 11 (2025-2030) HPQT
Q7T Nghi quyét v& viéc B nhiém lai Ban | Chu tich
9 | 07/NQ-SZT-HPQT | 18/04/2025 | 4%, }anh nhiém ky 11 (2025-2030) | HDQT
10 Quyét dinh b nhiém lai Téng gidm | Chu tich
08/NQ-SZT-HPQT 18/04/2025 dbe cong ty HPQT
11 Quyét dinh bd nhiém lai Pho Téng | Chu tich
09/NQ-SZT-HDQT | 18/04/2025 giam dbc cong ty (Ong P& Qubc Bao) | HPQT
B - Quyét dinh bd nhiém lai Pho Tong | cpa tich
10/NQ-SZT-HDQT | 18/04/2025 | giém doc cong 1y (Ba Phan Thiy | 7y
Boan) HDQT




. X Nguoi
STT Ngh;‘Qu?'etl Ngay thang Néi dung phé
Quyeét dinh a
duyét
13 Quyét dinh bd nhiém lai Ké toan Chil tich
11/NQ-SZT-HPQT | 18/04/2025 | trudng cong ty (Ong Nguyén Coéng .
i HDPQT
iéu)
14 Quyét dinh V& viéc chi cho cic bén | Chu tich
12/NQ-SZT-HPQT | 18/04/2025 | o) guan nbin dip LE30/4va1/S | HBQT
Quyét dinh Ban hanh Quy ché hoat
15 dong cua Hoi ddng quan tri Céng ty | Chu tich
L2AMNQ-SZT-HBRE | 18/04/2025 | 4 phan Sonadezi Binh Thuan (stta | HPQT
d6i lan ) _
Nghi quyét vé viéc ho tro chi phi boi
thudng cho hd ba Lé Thi Diing — vg
16 ong Lé Hong Soa (di chét) thude du | Chu tich
14/NQ-SZT-HPQT | 28/04/2025 in Diu tur x8y dyng va Kinh doanhha | HDQT
tang KCN Tén Puc, huyén Ham Tén,
tinh Binh Thuén i
Quyeét dinh vé viéc bd nhiém lai chirc
17 danh Trudng Phong/Ban tai Cong ty | Chu tich
INQRZT-HBQL | 05/052025 | rp goraderi Binh Thusin nhigmky 1T | HPQT
(2025-2030)
Nghi Quyét Thong qua viéc dieu
18 chinh ndi dung Giéy chimg nhén dang Chil tich
16/NQ-SZT-HPQT | 19/05/2025 | ky dAu tu (1an 2) Dy 4n DAu tw xdy HBQ-T
dung va kinh doanh ha tang KCN Tan
Dirc, H. Ham Tén, tinh Binh Thuéan.
19 Quyeét dinh V& viéc phén cap t0 chirc Chil tich
17/QD-SZT-HPQT | 13/06/2025 | bd may hoat dong ctia Céng ty C& H]‘_;Q*T
phan Sonadezi Binh Thuén i
20 Quyét dinh vé viéc ky Hop dong lao Chil tich
18/NQ-SZT-HPQT 11/08/2025 | dong véi Ong DPinh Ngoc Thuén - :
2 . £ un HDbQT
Tong Gidm doc Cong ty
N Quyét dinh V& viéc chi cho cac bén | Chi tich
21 | 19/NQ-SZT-HPQT | 27/08/2025 it quan shén dip LE2/9 HDQT
Nghi Quyét vé chu truong thuong Cha tich
22 | 20/NQ-SZT-HDPQT | 27/08/2025 | thao, ho trg h Ba Huynh Thi The HDQT
duogc thué lai d{ﬂ tai KCN Tén Puc
Nghi Quyét Vé viéc thong qua chu
_ truong thyc hién giao dich v&i bén ¢6 | Chu tich
23 | 20A/NQ-SZT-HPQT | 16/10/2025 lién quan _ Cty CP Cip mréc Pdng | HDQT
Nai
Nghi Quyét vé chu truong thuc hién
ky két thoa thuan/hop ddng/giao dich | Chu tich
24 | 21/NQ-SZT-HBbQT 05/11/2025 véi bén c6 lién quan _ Cong ty cé| HPQT
phan Sonaglezi‘ AnBinh.
25 Nghi Quyét vé Ké hoach t6 chirc Lé Chi tich
22/NQ-SZT-HPQT | 12/11/2025 | Khanh thanh KCN Téan Duc, xa Tén HDQT

Minh, tinh L4m Pdng




. & Nguoi
str| DNemQuyetl g,y hing Néi dung phé
Quyét dinh duyét
Nghi Quyét Thoéng qua Phuong 4n gia Cha tich
26 | 23/NQ-SZT-HPQT | 14/11/2025 | cho thué lai dét tai KCN Tén buc, Xa HDQT
Tén Minh, Tinh Lim Pdng
Nghi Quyét vé viéc thong qua lay y
kién vé chii trirong thuc hién giao dich Cha tich
27 | 24/NQ-SZT-HDQT | 18/12/2025 | v6i bén li€n quan Cong ty CP Cap HBQT
nude Pong Nai (Di roi tuyén dng cap
nudce)
Nghi Quyét vé tinh hinh tiép thi cho
thué dat nam 2025 | Chutich
28| INQSZT-HRQT | 2122025 | i w ON Téin Biie, x4 Tin Mish, tilli | HDOQT
Lim Pdng
Nghi Quyét vé viéc théng qua ly y
kién vé cht trrong thuc hién giao dich Ch tich
29 | 26/NQ-SZT-HPbQT | 22/12/2025 | véi bén lién quan Coéng ty CP Cép HDQT
nuée Ddng Nai (Mua nudce sach phuc
vu KCN Tén Pic)
Quyét dinh vé viéc chi cho cic bén Chil tich
30 | 27/NQ-SZT-HPQT | 29/12/2025 | hitu quan nhén dip Tét Nguyén Déan HDQT
2026
Quyét dinh vé viéc chi khen thuong Chil tich
31 | 28/NQ-SZT-HPQT | 30/12/2025 | ngudi quan ly cua Cty CP Sonadezi HDQT

Binh Thuén




_ TONG CONG TY SONADEZI CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
CONG TY CP SONADEZI BINH THUAN Déc ldp — Tw do — Hanh phiic
S6: ... /TT-SZT-TCKT Déng Nai, ngay thang  ndm 2026
TO TRINH

Veé viéc phan phdi LNST nim 2025

Kinh giri: Pai hoi dong cb dong thudng nién nim 2026
Cin ctr Diéu 1¢ Cong ty c6 phan Sonadezi Binh Thudn sira dbi ngay 18/04/2025;
Cin cir Két qua SXKD niam 2025 cia Cong ty ¢b phin Sonadezi Binh Thuén,

Hoi dong quén tri Cong ty kinh trinh Dai h¢i déng cb dong xem xét thong qua viée
phéan phéi loi nhuén sau thué ndm 2025 nhu sau:

PVT: dong
STT Noi dung Ty 1§ S6 tién

Vén diéu 18 400.000.000.000

2 | Loi nhuan sau thué TNDN 55.953.657.307
Trich 14p céc quy 16,99% |  9.500.000.000

g gg‘%fg’; ’;’;é;g phiic lgi (ngudi quanly + | ¢ 5000 | 3 500.000.000
b | Quj cong tdc xd héi cong dong 4,47% 2.500.000.000
c Quy thudng cd nhan, don vi hitu quan 6.26% 3.500.000.000
+ Loi nhuén con lai sau trich 1ap quy 46.453.657.307
5 | Loi nhuan con lai ndm truée chuyén sang 20.471.587.582
6 | Tong loi nhuén con lai 66.925.244.889
7 | Cdtuc 5% 20.000.000.000
8 Loi nhudn con lai chuyén sang ndm sau 46.925.244.889

Kinh trinh Pai h6i ddng ¢ dong xem xét, thong qua.

Tréan trong.

Noi nhin: TM. HOI PONG QUAN TRI
- Nhu trén; CHU TICH

- HDQT Coéng ty; ’

- Luu: VT, Thu ky.

Phan Pinh Tham



_ TONG CONG TY SONADEZI CONG HOA XA HQI CHUNGHIA VIET NAM
CONG TY CP SONADEZI BINH THUAN Poc 1ap — Tw do — Hanh phiic
S6: ... /TTr-SZT-TH Pong Nai, ngay ~ thdng ndm 2026
TO TRINH

Vé Quyét toan tién lwong, thu lao, chi phi hoat dong nam 2025;
K& hoach tién hrong, thu lao, ngan sach hoat dong nam 2026
ciia Hoi dong quan tri, Ban kiém soat Cong ty.

Kinh giri: Dai hoi ddng cb dong thudng nién ndm 2026

Can ctr Luat Ludt Doanh nghiép s 59/2020/QH14 ngy 17/6/2020 duoc sira dbi bd
sung bdi Ludt s6 03/2022/QH15 ngay 11/01/2022 va Luéat sd 76/2025/QH15 ngay
17/6/2025

Cin cir Piéu 1é Cong ty ¢b phin Sonadezi Binh Thuén sira dbi ngay 18/04/2025;

Can cir Ké hoach san xuég kinh doanh nim 2025 ciia Céng ty cd phin Sonadezi Binh
Thuén da dugc Pai héi dong cd ddng thong qua ngay 18/04/2025;

Cin ctr Két qua san xuét kinh doanh 2025;

Hoi dong quan tri Cong ty kinh trinh Pai hoi déng c¢b dong cac noi dung sau:

1. Quyét toin tién hrong, thii lao, chi phi hoat déng HPQT, BKS niim 2025
1.1. Lwong cua Chu tich HPDQT chuyén trach

- Quy luong thuc hién: 646.800.000 dong
1.2. Thi lao thyc hién HPQT, BKS
- Thu lao Thanh vién HPQT (04 ngudi): 8.000.000 d&ng/nguiri/théng
- Thu lao Trudng Ban kiém soét: 5.000.000 ddng/ngudi/thang
- Thi lao Thanh vién Ban kiém soat (02 nguoi):  4.000.000 déng/nguéri/théng
Téng thit lao thuc hién: 540.000.000 ddng
1.3. Chi phi hoat dfng ciia HPQT, BKS nim 2025
- Phu cip Thu ky HDQT: 24.000.000 dong
- Chi phi hop HDQT : 4.971.952 dbng
Téng cong: 28.971.952 ddng

2. K& hoach tién Iwrong, thu lao, chi phi hoat dong cia HPQT, BKS nim 2026
2.1. K& hoach tién lrong, thi lao
- Luong tam tng ctia Chu tich HDQT chuyén trach:  48.000.000 ddng/thang

Luong cta chi tich HDQT chuyén trach s& duge quyét toan theo Quy ché luong
cua Cong ty.

- Thu lao Thanh vién HPQT (04 ngudi): 8.000.000 déng/ngudi/thang



- Thu lao Truéng Ban kiém soét: 5.000.000 déng/ngufxi/théng

- Thu lao Thanh vién Ban kiém soat (02 ngudi): 4.000.000 déng/ngufxi/théng
2.2. Dir kién Chi phi hoat déng cia HPQT, BKS nim 2026
- Chi phi hoat déng ctia HPQT : 50.000.000 dong
- Chi phi hoat déng cia BKS: 20.000.000 déng
- Phu cép Thu ky HPQT: 24.000.000 ddng/ngudri/nim
Kinh trinh Pai h6i dé‘mg ) dong xem xét, thong qua.
Trén trong.
Noi nhin: TM. HQI PONG QUAN TRI
- Nhu trén; CHU TICH
- HDbQT Cong ty;
- Luwu: VT, Thu ky..

Phan Pinh Tham




TONG CONG TY SONADEZI  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

CONG TY CP SONADEZI BINH THUAN DPdc lap — Ty do — Hanh phiic
S6: ....../TT-SZTKS Dong Nai, ngay  thdng ndm 2026
TO TRINH

Phuwong 4n lra chon don vi kiém toan B4o cdo tai chinh nim 2026

Kinh giri: Dai hdi dong ¢ dong thudng nién nim 2026

Can ctr Luét Luét Doanh nghiép s6 59/2020/QH14 ngay 17/6/2020 dugc sira
d6i bd sung béi Luat sb 03/2022/QH15 ngay 11/01/2022 va Luét sb 76/2025/QH15
ngay 17/6/2025;

Can ctr Diéu 1¢ Céng ty ¢b phin Sonadezi Binh Thuén sira d3i ngay 18/04/2025.

Pé nang cao tinh chuyén nghi¢p trong cong tac [quan tri diéu hanh, tinh cong khai
minh bach trong hoat ddng kinh doanh cua Cong ty cd phan Sonadezi Binh Thuén, Ban
kiém soat Cong ty kinh trinh Pai hoi dong ¢ dong chip thuan uy quyén cho Hai dong
Quan trj lya chon mét trong ba Céong ty kiém toan trong danh séch néu duéi day dé thuc
hién kiém toan Béo céo tai chinh nim 2026 cia Cong ty cb phin Sonadezi Binh Thuén:

A .2 5 GCNDKDN, . . .
STT | Tén cong ty kiém toan GCNDT Dia chi tru sé

. .; Téng 3A, L’MAK The Signature
COHg ty TNHH Kiém Sé) 0302361789 i i . ’
1 | toén & tw vAn RSM Viét 147 -147 Bis Hai Ba Trung,

Nam ngdy 27/6/2016 | phudng Xuan Hoa, TP. H6 Chi

Minh.
, |Congty TNHHKiém | S64102047448 | 02 Truomg Son, phuomg Tan Son
todn va tu vin A&C ngay 09/12/2003 | Hoa, TP. H Chi Minh.
5 s £ 64/4 Puong DHT 21, phudng
; |Congty TNHHKiém | 60305992447 Pong Hung Thuin, TP, Hb Chi

toan FAC ngay 06/9/2008 Minh.

Kinh trinh Pai h¢i déng cb déng xem xét, thong qua.
Trén trong.

Noi nhin: TM. BAN KIEM SOAT

- Nhur trén; TRUONG BAN
- Luu: VT, TKy Cty

Trin Ngoc Tong




TONG CONG TY SONADEZI CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
CONG TY CP SONADEZI BINH THUAN Péc lap - Tw do — Hanh phiic

Péng, ngay thang 3 ndm 2026

BAO CAO CUA BAN KIEM SOAT
Veé viéc kiém tra, giam sat tinh hinh hoat ddng sin xuét kinh doanh
nam 2025 tai Cong ty CP Sonadezi Binh Thuin

Kinh giri: Pai hoi dong cb déng Cong ty CP Sonadezi Binh Thuan

Cén clr Diéu 1& Cong ty C4 phin Sonadezi Binh Thuan, stra ddi, bd sung ngay
18/04/2025;

Can ctr chirc nang, nhiém vu ctia Ban kiém soét.

Ban kiém soat bao cdo két qua kiém tra, gidm sat tinh hinh hoat dong san xuét
kinh doanh ndm 2025 tai Cong ty CP Sonadezi Binh Thuéan v&i céc ndi dung cu thé
nhur sau:

A. THAM PINH CAC BAO CAO TRINH PAI HOI PONG CO PONG CUA
HOI PONG QUAN TRI CONG TY:

I. Bao cdo tai chinh nim 2025 di kiém toan:

Cén clr B4o cédo tai chinh nim 2025 cua Cong ty Cf‘) phin Sonadezi Binh Thuén
da dugc kiém toan bdi Cong ty TNHH Kiém toan va Tu vin RSM Viét Nam, Ban Kiém
soat da tien hanh thdm dinh va thong nhat nhu sau:

Bao cao tai chinh dugc 14p phi hgp v6i cdc quy dinh hién hanh va chuin muc ké
toan ap dung; céc chi tiéu tai chinh dugc trinh bay diy du, ro rang va nhit quén gitra cac
ky ké toan. Thong tin va s8 liu trén bao céo tai chinh pht hop véi hd so, chimg tir va s
sach ké toan cta Cong ty.

Trén co s& d6, Béo céo tai chinh ndm 2025 da phan anh trung thuc va hop 1y trén
cac khia canh trong yéu tinh hinh tai chinh cta Cong ty tai ngdy 31/12/2025, ciing nhu
két qué hoat dong kinh doanh trong nim tai chinh. Khéng ghi nhan sai sét trong yéu anh
huéng dén tinh trung thuc va hop Iy ctia bao céo tai chinh.

II. Bao cdo tinh hinh hoat dong sin xuét kinh doanh va Bio cdo hoat djng ciia
Hoi dong quan tri nim 2025:

- Béo céo tinh hinh hoat dong san xuét kinh doanh nam 2025 da phan énh day d,
trung thuc va hop ly két qua hoat dong san xuat kinh doanh, ddng thoi thé hién rd tinh
hinh trién khai cic dir 4n ctia Cong ty trong nam.

- Béo cdo hoat dong ctia Hoi ddng quén tri ndm 2025 da phan anh ddy du, khach
quan vai trd cia Hdi ddng quan tri trong viéc t chirc thuc hién Nghi quyét Dai hoi dong
cd dong; dinh huéng va chi dao hoat déng san xuét kinh doanh, chién lugc diu tu phat
trién; dong thdi thuc hién tét chitc ning gidm sat d5i voi Téng Gidm déc va d6i ngii quan
ly trong cdng tac quan ly, diéu hanh Céng ty.




B.KET QUA GIAM SAT TINH HINH HOAT PONG VA TINH HINH TAI
CHINH CUA CONG TY:

Qua qua trinh gidm st cac hoat dong tai Cong ty CP Sonadezi Binh Thuén nam
2025, Ban kiém soat c6 cac dénh gia sau:

I. Tinh hinh hoat ddng san xuét kinh doanh nim 2025:

1. Két qua thwc hién Nghi quyét cia Pai hdi ddng cb dong vé ké hoach sian
xuit kinh doanh:

- Niam 2025 Yothwre hién

TH 2024 | KH 2025

1 | Doanh thu 'g’gj; 49.745 | 215131 | 201310 | 404,68% | 93,58%

DT bdn hang gg’ne; 47151 |  215.001 | 198846 | 421,72%| 92,49%
y Triéu 5 i

DT tai chinh dong | 259 130 2464 |  9499% | 1895,43%

Triéu

2 |LNTT dbng | 15038 31.463 70.073 | 46597% | 222,71%
Triéu . ,

3 |LNST dng | 11973 25.170 55954 | 467,34% | 222,30%
S6 phai nop Tridu . .

4 | eiosr dng | 3303 6.617 20.837 | 630,85% | 314,90%

5 %E‘S‘SII&NST’ % | 299% |  629%| 13,99% | 46734% | 22239%

Nam 2025, hoat dong san xuét kinh doanh ctia Cong ty ghi nhan sy tang trudng rd
rét so v6i ndm trudc. Doanh thu dat 201.310 triéu dong, bing 404,68% so véi nam 2024
va dat 93,58% ké hoach nam; trong d6 doanh thu ban hang chiém ty trong chi yéu, dat
92,49% ké hoach d@ ra.

Loi nhuan truéce thué dat 70.073 triéu dong va loi nhuan sau thué dat 55.954 triéu
dong, 1an lugt bang 465,97% va 467,34% so voi nam 2024, dong thoi dat trén 222% ké
hoach nam. Ty suét loi nhuén sau thué trén von chu s& hitu dat 13,99%, cai thién dang ké
s0 v6i nam 2024, cho thiy hiéu qua str dung vén duge nang cao ro rét.

Nghia vu ndp ngan sach nha nudc dat 20.837 trigu dong, tding manh so v&i ndm
trude va vuot ké hoach dé ra.

Két qua trén chu yéu gin véi viée Cong ty da ghi nhan doanh thu tir hoat dong
cho thué dat véi dién tich khoang 17,5 ha trong nam 2025, qua d6 tao ngudn thu chu lyc
va déng gép dang ké vao ting trudng doanh thu, loi nhuén ciia Cong ty.

Nhin chung, két - qua san xuét kinh doanh nim 2025 cho thdy Céng ty da dat dugc
muc ting trudng cao vé quy md va hiéu qua hoat dong, co ban hoan thanh chi tiéu doanh
thu va vuot ké hoach lgi nhuén.




2. Tinh hinh trién khai dy 4n:
2.1 Gia tri xay dung co ban:

ocx Ké hoach Thurce hién a
STT Noi dung 2025 2025 Yo TH/KH
1 Bbi thuéng GPMB KCN Tan Dirc 170:325 23.884 14,02%
2 XDCB KCN Tén bic 385.028 170.867 44,38%
TONG CONG 555.353 194.751 35,07%

2.2 D 4n Khu cong nghiép Tan Dirc:

- Trong nam 2025, Cong ty da hoan tat tha tuc cAp phép xay dung d6i véi cac
hang myc ha tang k¥ thudt chinh ciia Khu cong nghiép Tén Dirc. Cong tac thi cong duge
trién khai dong b, trong d6 da hoan thanh nhiéu hang muc quan trong nhu hé thdng giao
thong ndi bo, san nén, hé théng cip thoat nude, chiéu sang, tram bom c4p nude va nha
may xu ly nudce thai giai doan 1.

- Bén canh do, Cong ty tiép tuc trién khai cac hang muc ha tang k¥ thuét con lai,
timg buéc hoan thién dong bd hé théng ha tang cia du an. Nut giao ddu ndi KCN Tan
Dirc v6i Qubc 16 1A da hoan tét thi cong.

- Vé ha tang ky thudt ngoai hang rao, h¢ théng cép dién va cap nuéc da duge ddu
ndi, dam bao cung cap cho KCN trong giai doan hién tai; dong thoi du an tram bién ap
110kV va duong ddy 110kV da duge phé duyét chii trorong dau tu va dang trién khai.

- Ngay 19/12/2025, Cong ty da t chirc L& khanh thanh Khu cdng nghiép Tén
Dirc theo ké hoach, danh diu buéc chuyén sang giai doan dua dy 4n vao khai théc.

- Trong ndm 2023, Cong ty tap trung ddy nhanh cong tac bdi thuong gidi phong
mt bang, tinh hinh thuc hién cu thé nhu sau:

- Ly ké dén thang 12/2025, téng tién boi thudng gidi phéng mit bang da chi tra 1a
562 ty dong, trong do:

+ Kinh phi bdi thuong, hd tro, tai dinh cu cho céc ho dan: 547 ty dong
+ Kinh phi thuc hién cong tac bdi thudng, hd trg dur 4n: 15 ty déng

- Toéng dién tich dt da ban giao mit bang 1a 290,26 ha (trong d6 dién tich da phé
duyét phuong an bdi thudng 1a 281,77 ha, cudng ché thu hdi dét 1a 1,17 ha va dién tich
dat giao thong, sdng sudi da thu hdi 1a 7,32 ha)

- Den thang 12/2025, téng dién tich da x4c nhan hoan thanh giai phéng mit bing va
c6 quyét dinh cho thué dat 12 288,51 ha

2.3 Tinh hinh trién khai cac dw 4n lién quan

- Trong nam 2025, Cong ty tlep tuc theo ddi céc thu tuc phap 1y ddi véi cac du an
lién quan den KCN Tan Pirc. Cu thé, du 4n Khu nha & x3 hoi KCN Tan birc va tuyén
dudng ddu nbi vao tinh 16 DT720 da dugc cap nhat vao quy hoach phat trién coa dia
phuong va dang dugc co quan chitc ning trién khai cac budce quy hoach lién quan.




- Dbi véi du 4n KCN Tan Dirc mé rong, da dugc dua vao danh muc phét trién khu
cong nghiép giai doan 2030-2050, déng thoi dang trién khai cong tac 1ap quy hoach theo
quy dinh.

- Dy 4n Nha may dién mat troi Tan Duc 1 (SOMW) dd dugce cép nhét vao Quy
hoach dién VIII diéu chinh va dang dugc tiép tuc hoan thién cac tha tuc dé bd sung vao
quy hoach sir dung dét, 1am co s& trién khai trong cac giai doan tiép theo.

II. Tinh hinh tai chinh ciia cong ty tai ngay 31/12/2025:

STT Chi tiéu PVT | 31/12/2024 31/12/2025
1 Co céu tai san
TSNH/Téng tai san % 18,94 19,96
TSDH/Téng tai san % 81,06 80,04
2 Co ciu ngudn vén
No phai tr&/Téng ngudn vén % 42,16 54,31
Vén chi s& hinw/Tdng ngudn vén % 57,84 45,69
3 | Kha ning thanh toan ng ngén han lan 1,43 1,03
Ty suét sinh 1o
Ty suét LNST/Tdng tai san % 1,63 542
Ty suét LNST/Vén chu s& hitu % 2,99 13,99

Can cir Bdo céo tai chinh nim 2025 da duoc kiém toan va cac chi sb tai chinh cha
y€u, Ban Ki€m soat dinh gid tinh hinh tai chinh cia Cong ty nhu sau:

- Tai thoi diém 31/12/2025, téng tai san cua Cong ty dat 1.032. 185 triéu ddng, ting
dang ké so véi dau nam, phan anh quy md tai san dugc mé rong. Co cAu tai san duy tri
0n dinh v6i tai san ngén han chiém 19,96% (so v6i 18,94% nam 2024) va tai san dai han
chiém 80,04% (so vé6i 81 ,06%). Tai san dai han tiép tuc chiém ty trong chu yeu tap
trung vao chi phi xay dung co ban d& dang cua dy an, phu hop véi giai doan dau tu cia

Cong ty.

- Vé co cau nguon von, _ng phai tra tai thoi diém 31/12/2025 1a 560.624 trigu ddng,
chiém 54,31% tong nguon vbn (so vé6i 42,16% nim 2024), trong khi vén chu sé hiru dat
471.561 triéu dong, chlem 45,69%. Viéc gia tang ty trong ng phai tra khong chi dén tir
viéc sir dung thém vén vay phuc vu dau tu, ma con do phét sinh céc khoan doanh thu
chua thuc hién va cac khoan nhén trude cua khach hang lién quan dén hoat dong cho
thué dat, phan 4nh dic thu dong tién trong linh vuc kinh doanh ha tang khu cong nghiép.

- Kha néng thanh toan ng ngan han cta Cong ty & mirc 1,03 1in, gidm so véi mirc
1,43 1an ctia nam trudc, tuy nhién van dam bao kha ning thanh toén cdc nghia vu ng dén
han.

- Cac chi tiéu sinh 1oi ¢ su cai thién rd rét; loi nhuin sau thué dat 55.954 triéu
dong, ty suét loi nhuén trén tong tai san dat 5,42% (so vé&i 1,63% nam 2024) va trén vdn
chu s¢ hiru dat 13,99% (so véi 2,99%). Piéu nay cho thdy hiéu qua sur dung tai san va
vén ciia Cong ty da duoc nang cao dang ké.

- Nhin chung, tinh hinh tai chinh nam 2025 phan 4nh Céng ty dang trong giai doan
ddy manh dau tu, co cdu ngudn vén c6 su gia tang don by tai chinh di kém véi dic thi
ghi nhén doanh thu chua thyuc hién, ddng thoi hiéu qua hoat dong va kha nang sinh 16i da
duoc cai thién tich cuc so véi ndm trude.




C. DPANH GIA VIEC QUAN LY PIEU HANH CUA HOQI PONG QUAN TRI
VA BAN TONG GIAM POC:

I. Panh gia hoat dong ciia Hi ddng quan tri (HPQT) cong ty:

_ - HDPQT gbm 05 thanh vién, trong d6 c6 01 thanh vién tham gia Ban diéu hanh;
co cau to chirc co ban phu hop véi yéu cau quan tri, dam bao vai trd dinh hudéng va gidm
sat theo quy dinh cua phap luét va Diéu 1€ Cong ty.

- Trong nam 2025, HPQT da thuc hién t6t vai trd dinh huéng chién luge, ban
hanh cac Nghi quyét lién quan dén hoat dong san xuét kinh doanh, ddu tu va quan tri tai
chinh ciia Céng ty; cac quyét dinh dugc dua ra phit hop véi tinh hinh thuc té va yéu céu
phat trién trong ting giai doan.

- HPQT da t chirc 04 - phién hop dinh ky va thyuc hién 19 lan lay y kién bang vin
ban @ kip thoi xem xét, quyét dinh cac van dé thudc thdm quyén; qua d6 dam bao cong
tac quan tri dugc trién khai lién tuc, hiéu qua.

- Cong tic gidm sat cia HDQT d6i voi Ban Tong Gidm déc dugc thyc hién
thuong xuyén théng qua cac cudc hop, bao cao dinh ky va dot xuat; gép phan dam bao
hoat dong di€u hanh tuin thu dinh hudng, muc ti€u va cac Nghi quyét dd dugc thong
qua.

- Céc Nghi quyét, quyét dinh cia HDQT duoc ban hanh ding thim quyén, trinh
tu, thu tuc theo quy dinh cta phép luét va Dicu 1€ Cong ty.

- Nhin chung, HPQT di thuc hién ddy di chirc ning, nhiém vu theo quy dinh;
ddng thoi timg budc nang cao chét lugng quan tri, ting cudng vai trd giam sat, gop phin
nang cao hiéu qua hoat dong cia Cong ty trong nam 2025.

II. Pinh gia hoat djng ciia Ban Téng giam ddc cong ty:

- Ban Téng gidm déc gom 03 thanh vién. Ban Téng Giam dbc da td chuc trién
khai thuc hién cac Nghi quyet ctia Pai hdi dong cb déng va HDPQT mét cach dbng bd,
dam bao hoat d6ng san xuét kinh doanh cia Céng ty dwoc duy tri 6n dinh va dang dinh
huéng.

) - Cong tac Qiéu hanh dugc thuc hién chi dong, linh hoat, bé’m sat tinh hiqh thuc
té, qua d6 gbp phan ning cao hi€u qua hoat dong va cai thién két qua san xuat kinh
doanh trong nam 2025.

- Cong téc 14p ké hoach va dy béo tiép tuc dugc quan tam, timg buéc dap ing yéu
cau quan tri trong bodi canh Cong ty tri€n khai cac du an dau tu c6 quy md 16n va thoi
gian thue hién dai han.

III. Panh gia sw phdi hop hoat dong giira Ban kiém soat véi HPQT, Tong
giam doc, can b6 quan ly:

- HPQT va Ban Téng Giam dbc da phdi hop chiat ché véi Ban Kiém soat, tao diéu
kién thuén lgi d€ Ban Kiém soat thuc hién chirc ndng ki€m tra, gidm sat theo quy dinh.

- Ban Kiém soat dugc moi tham du cac cudc hop HPQT, tham gia dong goép y
kién d6i vai cdc quy ché, quy dinh trong cong tac quan tri Cong ty.

- Céc b phan va can bd quan ly da cha dong phéi hop, cung cap day du hd so, tai
li€éu va thuc hién giai trinh kip thdi, gép phén nang cao hiéu qua cong tac ki€m tra, gidm
sat cia Ban Ki€m soat.



D. HOAT PONG CUA BAN KIEM SOAT:

Ban Kiém soat gdm 03 thanh vién, hoat déng khong chuyén trach tai Cong ty; da
thuc hién day du chitc ning, nhiém vu theo quy dinh ctia phép luat va Diéu 1é Cong ty.
Nhi¢m vu cua tirng thanh vién dugc phan cong rd rang, dam bao hi€u qua trong cong tic
kiém tra, giam sat.

Trong nam 2025, Ban Kiém soat da thuc hién céc cong tac trong tam sau:

- Kiém tra, gidm sat hoat dong cia HPQT va Ban Téng Giam ddc trong cong tac
quan ly, diéu hanh va trién khai hoat dfng san xuit kinh doanh thong qua cac ky hop
HDQT, bao céo cua Ban Tong Gidm doc va kiém tra thyc té tai Cong ty;

- Xem x¢t tinh phép ly, trinh ty, thu tuc ban hanh cac Nghi quyet quyét dinh ctia
HPQT va Ban Téng Giam ddc;

- Thim dinh B4o céo tai chinh nim 2025; kiém tra cong tic ghi chép, cap nhat
ching tir, so sach ké toan;

- Ki€m tra, gidm sat cong tac dau tu xdy dyng va tri€n khai cac du an cua Cong ty.

- Trong nam 2025, Ban Kiém soét da t§ chirc 02 cudc hop dé théng qua ké hoach
kiém tra, giam sat va danh gia két qua thuc hién cong tac kiém tra, gidm st tinh hinh
hoat dong san xuét kinh doanh ciia Cong ty.

- Téng thu lao Ban Kiém so4t nhén trong ndm 2025 1a 120 triu dong; tién khen
thuéng 1a 50 triéu dong.

Nhin chung, trong nim 2025 Ban Kiém soat di thuc hién diy di chic ning,
nhiém vu theo quy dinh; céc hoat dong kiém tra, giam sat dugc trién khai theo ké hoach
va phi hop véi tinh hinh thue té ctia Cong ty. Cong tac phdi hop véi HPQT, Ban Téng
Giam dbc va cac bd phan lién quan dugc duy tri hiu qua, gop phin dam béo tinh tun
thi, minh bach trong hoat déng quan trj va diéu hanh.

E. KIEN NGHI:

Trén co s& két qua hoat dong san xuét kinh doanh nam 2025, ké hoach nam 2026
va tinh hinh trién khai cac dy an, Ban Kiém soét kién nghi mot s6 ndi dung trong tdm
nhu sau:

- Tap trung nguon luc, ddy nhanh tién d6 hoan tit cong tic boi thudng, giai phong
mat bang d6i voi phan dién tich con lai; dong thoi khin trrong hoan tit cac thi tuc giao
dat, thué dat dé trién khai dong bd ha tang k§ thuat, ddm bao diéu kién dua Khu cong
nghi€p vao khai thac hi€u qua.

- Tang cudng quan ly tién dd déu tu, ddm bao cic hang muc xdy dung co ban
dugc trién khai theo ké hoach, gén véi ti€n do hoan thién mét bang va néng cao hi€u qua
str dung von.

- P4y manh cong tac tiép thi, thu hut nha dau tu, sém chuyén théa thuan gitr chd
da tiép cn thanh hop dong thué dat, qua d6 nang cao hi€u qua khai thic dy 4n va tao
nguon thu 6n dinh.

- Tang cudng cdng tac quan tri tai chinh, chi déng cAn ddi ngudn vén va dong
tién trong giai doan dau tu; ddng thoi xay dung céc kich ban diéu hanh phi hop trong bbi
canh ké hoach nim 2026 du kién c6 su suy giam vé doanh thu va loi nhuin, nhim dam
bao an toan tai chinh va tinh chi dong trong hoat déng san xuét kinh doanh.




F. KE HOACH CONG TAC CUA BAN KIEM SOAT NAM 2026:

- Thuc hién kiém tra, giam sat hoat dong cia HDQT va Ban Tong Giam dbc trong
viéc trién khai Nghi quyét Pai hoi déng cd dong va cac quyét dinh cia HDQT.

- Giam sat hoat dong san xuét kinh doanh va tinh hinh trién khai cac dy an, dic
biét cong tac bdi thuong, giai phong mat bing va diu tu xdy dung ha tang.

- Thém dinh Bé4o cdo tai chinh nim 2026; kiém tra cdng tac ké toan, quan ly tai
chinh va viéc tudn thu cac quy dinh phép luét.

- Theo dbi, giam sat viéc str dung vbn, tinh hinh can déi ngudn vén va dong tién
trong qué trinh trién khai du an.

- Té chirc cac cude hop dinh ky ciia Ban Kiém soat d& trién khai va danh gia
cong téc kiém tra, giam sat trong nam.

- Chi phi hoat dong ndm 2026 13 20.000.000 dong.

Trén day 14 béo céo ciia Ban kiém so4t vé viéc kiém tra, giam sat hoat dong san
xuét kinh doanh nam 2025 tai Cong ty CP Sonadezi Binh Thuén.
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